Nr. 8.581/04.03.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind insusirea raportului de evaluare a unui imobil — teren,
aprobarea pretului de pornire la licitatie in vederea vanzirii acestuia, a modalititii de plati a pretului
si a documentatiei de vinzare

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avand in vedere Hotérérea Consiliului Local Sighisoara nr. 215/28.09.2023 privind insugirea de
catre Consiliul Local Sighisoara a unei propuneri de cumpdrare a unui teren aflat in proprietatea privati
a Municipiului Sighisoara si aprobarea initierii vanzirii acestuia;

Avand in vedere Raportul de evaluare a terenului intravilan in suprafatd de 829 mp., situat in
Sighigoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (ar. cad. vechi
1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosintd faneats, raport intocmit de citre ing. Moldovan
Tudor, expert evaluator — membru titular ANEVAR, inregistrat la Municipiului Sighisoara cu nr.
39.709/06.12.2023, potrivit caruia valoarea de piatd a terenului este de 133.562 lei;

Avénd in vedere cd in patrimoniul Municipiului Sighisoara, imobilul — teren pentru care s-a
aprobat inifierea vénzdrii prin licitatie, conform Hotdrarii Consiliului Local Sighisoara nr.
215/28.09.2023, este inscris ca mijloc fix apartinind domeniului privat, sub nr. de inventar 51.245 si
valoare de inventar 92.199,93 lei;

Avand in vedere art. 18, pct. B, din Capitolul V. Metodologia vanzirii prin licitatie publici
deschisa din Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului
Sighigoara, aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.8.2021 si modificat prin
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 9/09.02.2024;

Avénd in vedere art. 9 din Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 203/29.09.2021 privind
constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea
vanzarii bunurilor imobile proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si a comisiei de solutionare a
contestatiilor;

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere ¢ urmare a compardrii valorii de inventar a terenului in suprafati de 829 mp.,
situat in Sighisoara, jud. Mures, nscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad.
vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosintd faneati, respectiv 92.199,93 lei, cu pretul de
piatd, stabilit prin raportul de evaluare, respectiv 133.562,00 lei, a bunului care urmeazi a fi vandut, se
constatd ci valoarea mai mare o are pretul de piata;

Luénd in considerare valoarea inscrisd in Factura nr. 2163/05.12.2023, reprezentdnd Raport
evaluare terenuri si clidire, conform comanda nr. 37.333/13.11.2023, emisi de Moldovan Tudor P.F.A.,
respectiv 800,00 lei, adicd 400,00 lei/raport de evaluare;

Tinénd cont de faptul ca sunt intrunite conditiile legale pentru vanzarea imobilului — teren,

Vi prezint urmitorul Proiect de hotirare.
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JUDETUL MURES
Con iliul Local Sighigoara
Nr. /74041 cL
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PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare a unui imobil — teren, aprobarea pretului de pornire la licitatie
in vederea vanzirii acestuia, a modalitétii de plati a pretului si a documentatiei de vanzare

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara,

Luénd act de proiectul de hotérare, inregistrat cu nr. 8.578/04.03.2024 si referatul de aprobare,
inregistrat cu nr. 8.581/04.03.2024, al Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferita
de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 215/28.09.2023 privind insusirea de
catre Consiliul Local Sighisoara a unei propuneri de cumpérare a unui teren aflat in proprietatea privati
a Municipiului Sighigoara si aprobarea initierii vanzarii acestuia;

Avind in vedere Raportul de evaluare a terenului intravilan in suprafati de 829 mp., situat in
Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi
1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosintd fineatd, raport intocmit de citre ing. Moldovan
Tudor, expert evaluator — membru titular ANEVAR, inregistrat la Municipiului Sighisoara cu nr.
39.709/06.12.2023, potrivit cdruia valoarea de piatd a terenului este de 133.562 lei;

Avénd in vedere cd 1n patrimoniul Municipiului Sighigoara, imobilul — teren pentru care s-a
aprobat initierea vanzirii prin licitatie, conform Hotdrarii Consiliului Local Sighisoara nr.
215/28.09.2023, este inscris ca mijloc fix apartindnd domeniului privat, sub nr. de inventar 51.245 si
valoare de inventar 92.199,93 lei;

Avind in vedere art. 18, pct. B, din Capitolul V. Metodologia vanzarii prin licitatie publici
deschisa din Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului
Sighisoara, aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.8.2021 si modificat prin
Hotéararea Consiliului Local Sighisoara nr. 9/09.02.2024;

Avand in vedere art. 9 din Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 203/29.09.2021 privind
constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea
vanzarii bunurilor imobile proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si a comisiei de solutionare a
contestatiilor;

Avénd 1n vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avind in vedere ci urmare a compardrii valorii de inventar a terenului in suprafati de 829 mp.,
situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad.
vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta faneatd, respectiv 92.199,93 lei, cu pretul de
piatd, stabilit prin raportul de evaluare, respectiv 133.562,00 lei, a bunului care urmeaza a fi vindut, se
constatd cd valoarea mai mare o are pretul de piata;

Luind in considerare valoarea inscrisd in Factura nr. 2163/05.12.2023, reprezentdnd Raport
evaluare terenuri si cladire, conform comanda nr. 37.333/13.11.2023, emisd de Moldovan Tudor P.F.A.,
respectiv 800,00 lei, adica 400,00 lei/raport de evaluare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,c¢”, alin. (6) lit. ,,b”, alin. (14), art. 139 alin. (2) si a art. 196 alin.
(1) Iit. ,,a” din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completdrile si modificarile si ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare, inregistrat la Municipiului Sighisoara cu nr.
39.709/06.12.2023, intocmit de catre ing. Moldovan Tudor, expert evaluator — membru titular
ANEVAR, pentru stabilirea pretului de piatd a terenului intravilan in suprafatd de 829 mp., situat in
Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi
1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta faneats, raport de evaluare regisit in anexa nr. 1 la
prezenta hotérére.



Art. 2. Se aprobd pretul de pornire al licitatiei pentru vinzarea terenului intravilan in suprafata
de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad.
56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta fineatd, la valoarea de
133.962,00 lei, stabilitd prin Raportul de evaluare intocmit de ing. Moldovan Tudor, expert evaluator —
membru titular ANEVAR, inregistrat la Municipiului Sighisoara cu nr. 39.709/06.12.2023, respectiv
133.562,00 lei, la care s-au adiugat cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald si raportul de
evaluare, potrivit prevederilor art. 18, lit. B, pct. V din Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile
apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local
Sighigoara nr. 181/26.8.2021 si modificat prin Hotérarea Consiliului Local Sighigoara nr. 9/09.02.2024,
respectiv 400,00 lei.

Art. 3. Se aproba plata integrald ca modalitate de plati a pretului de vanzare a terenului, astfel
cum va fi stabilit in urma licitatiei.

Art. 4. Se aprobd documentatia de vanzare pentru terenul intravilan in suprafati de 829 mp.,
situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad.
vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosints fineats, compusa din: Caiet de sarcini si
Instructiuni pentru ofertanti, anexele nr. 2.1., respectiv nr. 2.2. la prezenta hotirare.

Art. 5. Vanzarea propriu-zisi a terenului, in intelesul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificarile §i completrile ulterioare, va fi perfecta prin act autentic la un
birou notarial public.

Art. 6. Cheltuielile generate de incheierea actului notarial precum si de inscrierile si notirile in
cartea funciard cad in sarcina exclusivi a cumpéritorului.

Art. 7. Se mandateazi Primarul Municipiului Sighisoara, domnul Ioan - Iulian Sirbu, si semneze
contractul de vanzare - cumpdrare a imobilului — teren, in formi autentica.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteazi Primarul
Municipiului Sighisoara, Arhitectul Sef, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Biroul Buget,
Contabilitate, Salarizare — Directia Economici, Biroul Impozite si Taxe — Directia Economici si Biroul
Juridic din cadrul Municipiului Sighisoara.

Art. 9. Prin grija d-nei Anca Bizo, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotarare va fi comunicati, in termenul prevézut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului
Judefului Mures si se va aduce la cunosting publica, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

AVIZAT, PRIMAR,
Secretar General Yoan - Iulian Sirbu
Anca Bizo

v,



MOLDOVAN TUDOR hey,
REGHIN, STR. ORIZONTULUI NR. 17, JUD. MURES
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RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE

Teren situat in
Sighisoara, str. Andrei Muresanu, nr. FN, jud. Mures

PROPRIETAR

MUNICIPIUL SIGHISOARA

Noiembrie 2023



I. SINTEZA EVALUARII
Catre: MUNICIPIUL SIGHISOARA, JUD. MURES

Conform contractului am -amintite, in scopul determindrii valorilor sale de piat3 pentru
vanzare.

Proprietatea imobiliara este compusa dintr-un teren, si este situata in Sighisoara, str.
Andrei Muresanu, nr. FN, jud. Mures. realizat evaluarea proprietatii imobiliare sus

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in 29.11.2023.

Abordarea aplicata a fost abordarea prin piata si cost.

In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare adecvate,
opinia evaluatorului este ca valoarea de piatd a proprietatii imobiliare este:

Vteren= 133.562 LEI
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Cursul de schimb lew/EURC considerat aste de Mol U\ LT L Ll UL Ju

- Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb,
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent
sau descendent o data cu trecerea timpuiui si variatia lor in raport cu cursul euro nu
este liniara);

Cu stima :
Ing. Moldovan Tudor ke
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¢ Analizele, opiniile si concluzile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare;

¢ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

¢ Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior;

¢ Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

¢ In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare, care sunt si
Standarde ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

¢ Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de
verificarea lui in conformitate cu IVS 101.

s Certificam fantul ca am afectuat nercanal ingnectia pronrietatii imaohiliare ce face ahiectl
raportului;

¢ In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala
continua;

+ Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

<+

Ing. Moldovan Tudor .
Expert evaluator proprietati imobiliare ANEVAR )/
Legitimatie A.N.E.V.A.R. nr. 14318/2023
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II. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

I1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

a.

=

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare;
Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se
specifica altfel;

Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietdtii care s
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia aflata in extasul CF, a stat la baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitdtilor de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduc# la estimarea
cea mai probabila a valorii activului in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sint disponibile la data evalu3rii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
privind tranzactiile de proprietdti similare (vinzari-oferte, inchirieri), existind posibilitatea
existentei si a altor tranzactii de care evaluatorul nu avea cunostint:

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptu! de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultants sau
sa depund mdrturie n instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil ;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului:
Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuti in raport;

Evaluatorul presupune ca cel ce citeste raportul a primit schitele proprietatii intravilane.
Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de
piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
inexistenta a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare

b. Ipoteze speciale

=

Nu sunt.

II1.2. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii este determinarea valorii de piata a proprietatii imobiliare compuse

din teren, situata in Sighisoara, str. Andrei Muresanu, nr. FN, jud. Mures.

I1.3. Scopul si utilizarea raportului de evaluare

Prezentul raport de evaluare are ca scop stabilirea valorii de piata a proprietatii

imobiliare pentru vanzare.

Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat de beneficiar numai pentru scopul

mentionat.



I1.4. Instructiunile evaluarii

Raportul este intocmit pentru MUNICIPIULUI SIGHISOARA, care este beneficiarul si

destinatarul lucrérii.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul etic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu

isi asuma raspunderea decét fatd de client si destinatar.
I1.5. Valoarea estimata. Data evaluarii

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata
a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definita in Standardul International de Evaluare

IvVS1

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat intr-o
lranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare,
in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data evaluarii

Inspectia pe teren in scopul vizualizarii proprietatii a avut loc in data de 29.11.2023, iar
valorile estimate in raport sunt la data de 29.11.2023. Prin urmare, data evaluarii este
29.11.2023. Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaluarii asa cum este inscrisd
in Raportul de evaluare, si incd un interval de timp limitat dupa aceasta data, dar numai in
situatia in care conditiile specifice de pe piata nu cunosc modificari semnificative, de natura sa
afecteze opiniile exprimate.

11.6. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara conform cu schitele anexate si
inscris in cartea funciara sub numarul 56069/SIGHISOARA

Dreptul de proprietate este al:

MUNICIPIULUI SIGHISOARA.

Inscrieri privitoare la sarcini : -nu sunt.

I1.7. Moneda raportului. Modalitati de plata

Avand in vedere solicitarea destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi exprimata in lei.
Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd a fi platitd integral, fard conditii deosebite cum
ar fi rate, leasing sau alte variante.

I1.8. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 29.11.2023, de catre ing. Moldovan

Tudor.
In cadrul inspectiei s-au realizat descrieri, fotografii, masuratori si s-au studiat schitele

existente
Nu au fost investigate aspecte privind contaminari pe amplasament sau

amplasamentele vecine.



IL.9. Sursele de informatii utilizate

Informatiile utilizate au fost obtinute prin urmatoarele modalitati:

-din documentele primite de la proprietar

-schitele proprietatea intravilanaui

-informatii de pe piata imobiliara locala aparuta in presa de specialitate

-informatii culese de pe internet cu privire la tranzactii,cereri si oferte ale proprietatilor
imobiliare

-site-urile www.bnr.ro, www.tocmai.ro, www.olx.ro, www.imobiliare.ro,

- Standardele de Evaluare ANEVAR .

Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia evaluatorului,
iar cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului raport de evaluare.

I1.10. Cauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in alte
documente, acte sau declaratii, nici publicat sau mentionat in altfel, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului asupra formei, continutului si contextului in care ar putea sa apara. Prezentul
raport de evaluare este confidential, pentru beneficiar si poate fi utilizat numai pentru
destinatia stabilita

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alte persoane la care raportul de
evaluare ar fi transmis integral sau partial, nicipentru scopul declarat si nici pentru alt scop.



III . PREZENTAREA DATELOR

II1.1. Identificarea proprietatii. Descrierea juridica.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare consta dintr-un
teren cu o suprafata St=829 mp.
Proprietatea imobiliara este situata in intravilanul localitatii Sighisoara, str. Andrei

Muresanu, nr. FN.
II1.2 Informatii despre amplasament

Imobilul este amplasat in judetul Mures, municipiul Sighisoara.
Caracteristici fizice:

0 Deschiderea la strada: nu

o Dimensiuni: -

o Inclinare: in panta

o Forma: regulata

0 Acces: fara acces.

o Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: existents
Retea urband de apa: existenta —

Retea urbana de termoficare: nu —

Retea urband de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existentd

II1.3. Accesul si vecinatati

Imobilul este amplasat in judetul Mures, loc. Sighisoara,
zona B.
o Tipul zonei: Zona rezidentiala cu case.
0 Accesul in zond se realizeaza cu ajutorul mijloacelor de transport
(autobuz, maxi-taxi) si al autovehiculelor personale.
o Unitdti comerciale in apropiere: distanta mica
0 Unitdti de invatdmant: distanta medie
0 Unitati medicale: Da
o Institutii de cult: Da
o Sedii de bdnci: distanta mica
o Institutii guvernamentale: Nu
0 Muzee: nu
o Parcuri: nu
o Lacuri; Nu
o Cursuri de apa: Nu

II1.4.Date despre localitate

Sighisoara.Centrul istoric a fost inclus pe Lista monumentelor istorice din judetul Mures,
avand codul de clasificare MS-II-s-A-15806. De asemenea, centrul istoric este inclus in patrimoniul
mondial UNESCO.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Sighisoara se ridica la 28.102
locuitori, in scidere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasers

32.304 locuitori.l! Majoritatea locuitorilor sunt romani (69,86%). Principalele minorititi sunt cele
de maghiari (16,52%), romi (5,23%) si germani (1,43%). Pentru 6,79% din populatie, apartenenta
etnica nu este cunoscuts.

Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (70,82%), dar exista si
minoritati de reformati (7,89%), romano-catolici (5,32%), unitarieni (3,24%) si penticostali (1,12%).
Pentru 6,89% din populatie, nu este cunoscuté apartenenta confesionala.[14
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II1.6. Descrierea amenajarilor si constructiilor

Pe acest teren este o cladire cu cabinet medicale.

II1.7. Analiza preliminara a pietei imobiliare

II1.7.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau
juridice care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilorsi cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale
pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor,
decizile de cumparare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata
dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza ci este afectata de multe reglementari
guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile,
exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in
marimea si structura populatiei).

In cazul prezentei proprietati imobiliare, tindand cont de estimarile privind cea mai buna
utilizare, piata se defineste ca fiind piata proprietatii imobiliare libere din spatiul intravilan al
municipiului Sighisoara.

Zona in care se afla proprietatea intravilana este zona C a municipiului Sighisoara. In
aceasta zona exista si alte terenuri de aceleasi dimensiuni pe care sunt construite case de
locuit.

Piata proprietatii imobiliare cu acest specific este caracterizata printr-un numar relative
restrans de tranzactii.

I11.7.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-
un anumit interval de timp.

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se bazeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali pentru un
anume tip de proprietate si urmareste produsul sau serviciul pe care il asigura proprietatea

In contextual actual, tendinta de scadere a cererii se datoreaza mai ales asteptarilor
ridicate ale cumparatorilor potentiali legate de scaderea preturilor si de revenire la conditii
normale a activitatii de creditare.

II1.7.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care
este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la momentul dat, un anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliara
din MUNICIPIUL SIGHISOARA, oferta de terenuri libere este ridicata. Preturile de ofertare
pentru terenuri din zone asemanatoare cu cea de evaluat este de 40-70 euro/mp, dar aceste
preturi cresc odata cu apropierea proprietatii imobiliare fata de centrul orasului. Avand in
vedere proprietatea imobiliara evaluata, au fost luate in considerare proprietati imobiliare din
zona intravilana.



In prezent, datorit3 lipsei tranzactiilor, nu se poate preciza cu certitudine nivelul real al
pietei proprietatii imobiliare, dar pe baza ofertelor existente se poate concluziona c§ preturile
de vanzare au un trend ascendent.

II1.7.4. Echilibrul pietei

Tranzactiile pe piata imobiliara a judetului Mures, este intr-un numar foarte redus.
Constatandu-se ca exista diferente de 10-15% intre preturile de ofertare si cele efective de
tranzactionare. Cererea foarte scazuta coroboratd cu o ofertd in crestere a determinat ca
eventualii vanzatori si cumparatori sa astepte evolutia pietei imobiliare in anul 2024.

Avand in vedere cele de mai sus, si tinand cont de previziunile expertilor imobiliari se
poate considera ca piata proprietatii imobiliare, se caracterizeaza printr-un numar foarte scizut
de tranzactii.

IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

IV.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare se refera /la utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a
unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima.

Exista patru conditii din prisma carora se realizeaza aceasta analiza. Cea mai buna
utilizare trebuie sa fie: admisibila legal, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

In principal conceptul de CMBU se aplica doar terenului, deoarece valoarea
constructiilor este considerata a fi aceea valoare cu care constructia contribuie la valoarea
terenului. terenul are valoare, in timp ce constructiile contribuie la valoarea proprietatii in
ansamblul ei.

In cazul terenului evaluat, deoarece se afla in centrul orasului, cea mai buna utilizare
este pentru teren construit.

IV.2. Valoarea terenului
Procedura de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piati asa cum a fost ea
definitd mai sus.

In evaluarea ternului aferent proprietatii avute in vedere s-a aplicat abordarea prin
piata, ca fiind cea mai recomandata abordare (ANEXA 1).

Abordarea prin piata utilizeaza ca procedeu de lucru estimarea valorii de piata prin
analiza pietei de terenuri similare tranzactionate si compararea acestora cu cea de evaluat.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi de teren similare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Pentru aplicarea abordarii prin piata s-a pornit de la informatiile detinute referitor la
ofertele de preturi ale unor terenuri intravilane similare din punct de vedere al caracteristicilor,
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al amplasamentului, asa cum au fost obtinute din site-urile de pe internet. Au fost selectate 4
oferte, prezentate in anexe si o valoare dintr-o tranzactie.

Pentru stabilirea ajustarilor s-au facut urmatoarele rationamente (ANEXA 1):

-Drepturi de proprietate transmise.
Nu este necesara nici o ajustare, intrucat toate proprietatile imobiliare comparabile la
momentul tranzactiei au fost tranzactionate cu drepturi de proprietate transmise integral.

-Restrictii legale.
Nu este necesara nici o ajustare.

-Conditii de piata
Datele au fost culese in aproximativ aceeasi perioada.

-Conditii de vanzare
Preturile terenurilor comparabilelor sunt preturi de oferta deci se va face cate o

ajustare negativa de 10%.

-Localizare
Pentru comparabilele A, B si C se vor face cate o ajustare de 20% iar la comparabila B
deoarece se afla in zone mai apropiata de centrul municipiului, fata de celelalta comparabile,
se va face o ajustare de 10%.

-Caracteristici fizice
Nu se fac ajustari

-Suprafata

Comparabilele au cu o suprafata mai mica si se face o ajustare de -10% deoarece
terenurile cu suprafata mai mare se vand la un pret/mp mai mic decat cele cu suprafata mai
mica.

-Utilitati
Nu se fac ajustari.

- Acces
Pentru toate comparabilele se face cate o ajustare de -30% deoarece au acces la
drumuri asfaltateiar terenul de evaluat nu are acces.

Se observa la comparabila B, ca totalul ajustarilor brute (%) are valoarea cea mai mica,
aceasta fiind cea mai buna comparabila dintre cele trei. Valoarea corectata finala a acesteia
este de 64.47 Euro/mp.

Avand in vedere cele de mai sus, se apreciaza valoarea terenului proprietatii evaluate,
829 mp x 32.4 Euro =26.859 Euro.

Vteren = 146.059,60 Euro

Vteren = 133.562 Lei
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V. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI CONCLUZIILE
EVALUATORULUI

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in prezentul raport rezulta urmatoarea
valoare (rotunjite):

Teren

Abordarea prin piata V piata= 133.562 lei

Avand in vedere ipotezele prezentate in raport, situatia si caracteristicile proprietatii,
relevanta metodelor aplicate, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate, precum si scopul
prezentului raport, valoarea de piata a proprietatii se situeaza in jurul valorii obtinute prin
abordarea prin piata. Astfel, opinia evaluatorului este ca la data evaluarii valoarea de piata a
proprietatii imobiliare este:

Vproprietate= 133.562 LEI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:
= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
= valoarea se refera la plata integrala cash la data inregistrarii in contabilitate, dupa un
marketing adecvat;
valoarea a fost estimata astfel incat sa fie favorabila pentru vanzator si sa prezinte
atractivitate pentru cumparator, astfel incat in urma tranzactiei sa se obtina cel mai bun
pret posibil;
valoarea este o predictie;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;

U

Luuy

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).
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ANEXA 1

CF

56069 C1

Fisa de calcul al terenului intravilan considerat liber se va prezenta in tabelul urmator:

Element de comparatie Terenuri
Subiect Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Criteriu m.p. m.p. m.p. m.p. m.p.
Pret de oferta (euro) 49.71 60.00 50.00 47.50
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral integral integral
Corectie % pentru dr. de proprietate 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru dr. proprietate 0.00 0.00 0.00 0.00
[Pret corectat 49.71 60.00 50.00 47.50
Restrictil legale fara fara fara fara fara
Corectie % pentru restrictii 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru restrictii 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 49.71 60.00 50.00 47.50
[Conditii de vanzare oferta oferta oferta oferta
Corectie % pentru conditii de vanzare -10.00 -10.00 -10.00 -10.00
Corectie totala pentru conditii de vanzare -4.97 -6.00 -5.00 4,75
Pret corectat 4474 54.00 45.00 42.75
Conditii de finantare similare similare similare similare
Corectie % pentru conditii de finantare 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru conditii de finantare 0.00 0.00 0.00 0.00
[Pret corectat 4474 54.00 45.00 4275
[Conditii de piata Septembrie Octombrie  |Septembrie |Octombrie
Corectie % pentru conditii de piata 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru conditii de piata 0.00 0.00 0.00 0.00
[Pret corectat 44.74 54.00 45.00 42.75
Localizare Andrei MuresanuyMagnoliei Calea Baratil§Cart. Benta [Stefan Cel
Corectie % pentru localizare 20.00 10.00 20.00 20.00
Corectie totala pentru localizare 8.95 5.40 9.00 8.55
Pret corectat 53.69 59.40 54.00 51.30
Caracteristici fizice compact compact compact compact compact
Corectie % pentru caracteristici fizice 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru caract. Fizice 0.00 0.00 0.00 0.00
[Pret corectat 53.69 59.40 54.00 51.30
Utilitati Da la margine la margine |la margine [Da
Corectie % pentru utilitati 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru utilitati ~0.00 0:00 0.00 0.00
Pret corectat 53.69 59.40 54.00 51.30
Suprafata 829 533.00 500.00 503.00] 10000.00
Corectie % pentru suprafata -10.00 -10.00 -10.00 -10.00
Corectie totala pentru suprafata -4.47 -5.40 -4.50 -4.28
Pret corectat 49.21 54.00 49.50 47.03
[Cea mai buna utilizare - constructie constructie |constructie [constructie
Corectie % pentru cmbu 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru cmbu 0 0.00 0 0
[Pret corectat 49.21 54.00 49.50 4703
Teren intravilan intravilan intravilan intravilan | intravilan
Corectie % 0 0 1] 0
Corectie totala 0.00 0.00 0.00 0.00
[Pret corectat 4921 54.00 49.50 47.03
Acces nu La 2 strazi da da da
Corectie % -30 -30 -30 -30
Corectie totala -14.76 -16.20 -14.85 -14.11
Pret corectat 34.45 37.80 34.65 32.92
Amplasament inclinat plan plan plan plan
Corectie % -10 -10 -10 -10
Corectie totala -4.92 -5.40 -4.95 -4.70
Pret corectat 29.53 32.40 29.70 28.22
Corectie totala neta -5.42 -11.40 -5.45 -5.18
[Corectie totala neta % 0.1 -0.19 0.1 -0.11
Corectie totala bruta 23.31 22.20 23.45 22.28
Corectie totala bruta % 0.47 0.37 047 0.47
Nr. corectii 2 2 2 2
[Valoare adoptata (euro) 32.40
26859.60 euro

133562
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES Nr.cerere’ 18449
ws i

Biroul de Cadastru $i Publicitate Imoblliars Sighlsoara Ziua 03
- 4 Luna as

) o Any] 2
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA nwgc;u Glian
PENTRU INFORMARE

OB

A. Partea I. Descrierea imobiluiui
Nr. CF vechii11725
b oysre Ll f Nr. cadastral vechi: 1852

TEREN Intravilan Nr. topografic:3343/2/1/11

Adresa: Loc. Sighisvara, Jud. Mures

Nr. [Nr. cadastral Nr.| R .
Crt l toap:;;;?ic " Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 56069 829

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25512 / 22/11/2021

IAct Administrativ ni. 176, din 26/08/2021 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA; Act Adminjstrativ nr, 30482, din
[26110/2021 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA; Act Administrativ nr. 32774/IX/5, din 17/11/2021 emis de!
(AUNIGPISE SIGHISGARA, —— = = o R o |
| gy |Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

! 173 S e 1 S|
| 1) MUNICIPIUL SIGHISOARA, CIF:5669309, domenlul privat

C.Parteall.SARCINI.

Inscrier! privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refarinte
de garantie si sarcini —
MU SUNT
Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

EXtrang pentry informare en-hrve 1g adross Bpay.ancpl.ro

Fosmuig vessivnes 10




Carte Funciara Nr. 56069 Comuna/Oras/Municipiu: Sighisoara

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrat  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
56069 829

* Suprafata este d

eterminata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINJARE IMOBIL

¥ o

S5404%
CESED
BEIRT |
S
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafa . » i
s folosginf;é i ?mp) ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 829 - - 3343/2/11

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lurigime segment
inceput sfarsit (= (m)
i) 2 45.086

2 3 23.278

3 4 ) 35.349

4 1 20.661

= Lungimile segmentelar sunt determinate Tn planul de pro

lectle Sterea 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*++ Distan{a dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevaederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3
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fo mneluse op adess n gpay.ancpl.ra

Formular versisaey 11







JUDETUL MURES
MUNi PILIL
706
|Ziua g%u a
lAnexkéz

SIGH.30ARA

43

An@pﬁg
/2 FO2

WOLDOVAN TUDOR PFA [Beneficiar  MIUNICIPTUL SIGHISOARA‘|
Nr.ord reg.com.F26/1138/31.08.2010
FACTURA FISCALA
C.U....27332087 cul 56693C9
. Piata Muzeului, nr. 7
Sediul:Str ORIZONTULUI Nr 17 Nr. facturii 2163 ADRESA
Reghin Data 05.12.2023 Localitatea  SIGHISOARA
Mures Jud JUD. MURES
Contul: RO16BTRLRONCRT0314973501 Cantul
Banca: TRANSILVANIA REGHIN Banca
Capital soc:
| Denumirea produselor sau 1 Pretui
Nr. crt. UM Cantitatea Valoarea
servicilor unitar
| lei lei
Evaluare terenuri si cladire
1|conf comanda buc 2 400 800.00
37333/13.11.2023
Total de plata 800.00

Date privind expeditia
Numele delegatului
B.L/C.l.seria MS nr. 498820 eliberat Paolitia Rgg#u&
Mijlocul de transport MS-14-CEB -
05.12.2023

S mmm mmb .

Moldovan Tudor CNP 1690524261463 \& -

semnatura de primire




MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexa nr. 2.1. la
Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr.

CAIET DE SARCINI

PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A IMOBILULUI DE NATURA TEREN INTRAVILAN iIN
SUPRAFATA DE 829 MP., SITUAT IN SIGHISOARA,
JUD. MURES, INSCRIS IN C.F. NR. 56069
(NR. C.F. VECHI: 11725),
NR. CAD. 56069 (NR. CAD. VECHI 1852),
NR. TOP. 3343/2/1/11,
CU CATEGORIA DE FOLOSINTA FANEATA
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Prezentul Caiet de sarcini a fost intocmit in baza urmitoarelor:

* Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului
Sighisoara, aprobat prin Hotarirea Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.08.2021 si modificat prin
Hotarirea Consiliului Local Sighisoara nr. 9/09.02.2024;

* Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 215 din 28 septembrie 2023 privind 1 1nsu§1rea unei
propuneri de cumparare a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Sighisoara si aprobarea
initierii vanzirii acestuia prin licitatie publici;

* Hotérérea Consiliului Local Sighisoara nr. 203 din 29 septembrie 2021 privind constituirea
comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea vanzirii
bunurilor imobile proprietate privatdi a Municipiului Sighisoara si a comisiei de solutionare a
contestatiilor;

* Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completirile ulterioare.

CAPITOLUL L
DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI/ORGANIZATORULUI LICITATIEI

1.1. Proprietarul imobilului a cérui vanzare a fost aprobati prin Hotirdrea Consiliului Local
Sighigoara nr. 215/28.09.2023 si, totodatd, organizatorul licitatiei publice in vederea vanzarii acestuia
este MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr.
7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail:
contact@primaria-sighisoara.ro, web: www.primariasighisoara.ro, cont curent nr. RO63 TREZ 4782
1A30 0530 XXXX deschis la Trezoreria Sighigoara, reprezentat prin primar — Ioan - Iulian Sirbu.

CAPITOLUL II.
INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

2.1. Obiectul vénzdrii il constituie imobilul de naturd teren intravilan, in suprafati de 829 mp.,
situat In Sighigoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (ar. cad.
vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinti faneata.

2.2. Initierea vanzarii imobilului antementionat a fost aprobati prin art. 2 din Hotérarea Consiliul
Local Sighisoara nr. 215/28.09.2023 privind insusirea de cdtre Consiliul Local Sighisoara a unei
propuneri de cumpdrare a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Sighisoara si aprobarea
initierii vanzirii acestuia.

2.3. Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si este
inregistrat in evidentele contabile dupi cum urmeazi:

Nr. de inventar Date de identificare ale imobilului Valoare de inventar
Teren faneatd str. A. Muresanu for. — 829 mp, C.F. 56069, .
D20 cad. 1852, top. 3343/2/1/11 RESEOR081IE
CAPITOLUL III.

PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363
alin. (6) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare, si a prevederilor Regulamentului de vinzare a bunurilor imobile apartindnd
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr.
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181/26.08.2021 si modificat prin Hotararea Consiliului Local Sighigoara nr. 9/09.02.2024, dupi cum

urmeaza:
Pret pornire
licitatie (valoarea
cea mai mare dintre
Valoare Cheltuieli | valoarea de piata si
o . . de piata Valoare Ch.eltuieli ocazionate . valoarea de
ate de identificare (conform de ocazionate de de inventar, la care se
ale imobilului raportului | , documentatia | evaluarea | adaugi cheltuielile
de Inventar cadastrala imobilului ocazionate de
evaluare) documentatia
cadastrald si
raportul de
evaluare)
Teren intravilan, 1in
suprafati de 829 mp.,
situat in Sighisoara, jud.
Mures, inscris in C.F.
nr. 56069 (ar. C.F.
vechi: 11725), or. cad, | 133-262,00 | 92.199,93 0 lei 400,00 133.962,00 lei
56069 (nr. cad. vechi i lei =
1852), nr. top.
3343/2/1/11,
categoria de folosinta
fAneatd.

3.2. Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit In urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat
pretul de pornire mentionat mai sus.

CAP.1V. TAXE SI GARANTII

4.1, Taxe
4.1.1. Persoanele interesate care doresc s3 participe la licitatia publicd vor achita suma de

1.339,62 lei reprezentdnd taxi de participare.

4.1.2. Taxa de participare se poate achita prin ordin de plati in contul
RO41TREZ47821160250XXXXX al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309, deschis la Trezoreria
Sighisoara, sau In numerar la casieria Municipiului Sighisoara.

4.1.3. Suma reprezentand taxa de participare nu se restituie.

4.2. Garantii

4.2.1. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd constituie o garantie de
participare in sumi de 13.396,20 lei, reprezentind 10% din pretul de pornire la licitatie.

4.2.2. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmétoarele modalitati:

* depunerea sumei in contul RO57TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighigoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare la licitatie vanzare
teren C.F. nr. 56069”.

* plata In numerar la casieria Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitanti: ,,Garantie
participare la licitatie vanzare teren C.F. nr. 56069”.

4.2.3. Garantia de participare la licitatie se retine de vAnzitor in cazul in care ofertantul stabilit
cagstigitor nu incheie contractul de vanzare - cumpérare in termen de 20 de zile de la comunicarea
adjudecirii.

4.2.4. Garantia de participare depusd de ofertantul céstigétor va fi retinuti de citre vanzitor si se
considerd avans din pretul de vanzare datorat de citre cumparitor.

3
Caiet de sarcini al licitatiei publice organizatd in vederea vdnzdrii imobilului, de naturd teren intravilan, in suprafatd de 829
mp., situat in Sighisoara, jud. Mureg, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852),
nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosintd faneayd



4.2.5. Garantia de participare va fi restituitd de citre vanzitor tuturor ofertantilor necistigitori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul castigitor si vanzitor, in baza unei solicitiri

scrise, depusd la sediul vinzitorului.
4.2.6. Garantia de participare se pierde 1n cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigitor al licitatiei, nu semneaza din culpa sa

contractul de vanzare - cumpérare.

CAP. V. MODALITATEA DE PLATA A VALORII DE ADJUDECARE A IMOBILULUI

5.1. Pretul de vanzare al bunului se achiti integral la data incheierii contractului de vanzare —
cumpdrare, diminuat cu valoarea garantiei de participare depusé de ofertantul cistigitor care se considera
avans din pretul de vanzare datorat de citre cumparitor.

CAP. VI. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE

6.1. Tipul si modul de desfigurare a licitatiei

6.1.1. Vanzarea imobilului se face prin licitatie publicd deschisa.

6.1.2. Anunful de scoatere la licitatie in vederea vanzirii se publicd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala i intr-unul de circulatie locald sau pe
pagina de internet a Municipiului Sighigoara ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice si va cuprinde elementele previzute la art. 20. (2) din Regulamentul de véinzare a bunurilor
imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirdrea Consiliului
Local Sighisoara nr. 181/26.08.2021 si modificat prin Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr.
9/09.02.2024.

6.1.3. Licitatia se va desfdsura potrivit procedurii prezentate la art. 23. din Regulamentul de
vanzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local Sighigoara nr. 181/26.08.2021 si modificat prin Hotararea Consiliului Local
Sighigoara nr. 9/09.02.2024 si la pct. 28. din Instructiunile pentru ofertantii participanti la procedura de
vanzare.

6.2. Conditii de desfisurare a licitatiei

6.2.1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicdrii anunfului de
licitatie in vederea vanzarii au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

6.2.2. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua etape a procedurii de vénzare prin licitatie,
publicd nu se depune nicio ofertd valabild, vAnzitorul anuleazi procedura de licitatie.

6.2.3. Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia aprobatd pentru prima etapd a
licitatiei.

6.2.4. Cea de-a doua etapd a licitatiei se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima etapa.

CAP. VII. MODUL DE STABILIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - cumpdrare este ,,cel mai mare pret oferit”.

7.2. Determinarea ofertei cégtigitoare, dintre cele declarate valabile, se face pornind de la oferta
cea mai mare, continudndu-se cu cel putin un pas de ofertare peste pretul cel mai mare ofertat. Pasul de
ofertare va fi de 10% din aceastd valoare. Procedura de supralicitare continua pani cind nici un ofertant
nu mai supraliciteazd. Pretul adjudecat va include cel putin un pas de licitare de 10% din oferta cea mai

mare.

CAP. VIII. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE,
FORMULARE

8.1. Dreptul de a participa la licitatia organizati in vederea vanzirii unui imobil aflat in
proprietatea privatd a municipiului Sighisoara il are orice persoand fizicd sau juridicd, romini sau
strdind, care indeplineste urmitoarele conditii:
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a) a achitat taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate in documentatia de vanzare prin licitatie, in termenul
stabilit in anuntul licitatiei;

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fati de bugetul
local si fatd de bugetul consolidat al statului;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

8.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile Municipiului Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept céstigitoare a licitatiei. Verificirile in acest sens, vor fi
intreprinse de cétre Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ la primirea fiecdrei cereri de
cumpdrare a documentatiei de atribuire a contractului de vanzare, rezultatul acestora, in cazul in care se
constatd cd solicitantul se afld in situatia descrisa anterior, fiindu-i adus la cunostint4, in scris, ca rispuns
la cerere.

8.3. Documentele necesare a fi depuse impreuni cu oferta, sunt urmétoarele:

8.3.1. Pentru ofertantii persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
¢) Acte doveditoare privind calittile si capacitatile ofertantului;
d) dovada achitirii taxei de participare la licitatie §i a contravalorii documentatie de licitatie;
¢) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
f) oferta financiara.
8.3.2. Pentru ofertantii persoane fizice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
¢) Acte doveditoare privind calittile si capacitatile ofertantului;
d) dovada achitérii taxei de participare la licitatie si contravaloarea documentatie de licitatie;
e) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
f) oferta financiari.

8.4. Formularele necesare a fi completate si depuse in cadrul ofertei, pe 1angi celelalte documente
prevazute la pct. 8.3. din CAP. VIII. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA
LICITATIE al prezentului Caiet de sarcini, sunt urmitoarele:

a) F1: Fisa cu informatii privind ofertantul;

b) F2: Declaratia de participare;

¢) F3: Declaratie pe propria raspundere a reprezententului legal al ofertantului ci nu se afli in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare;

d) F4: Oferta financiari;

e) Model Adresé de Tnaintare a ofertei.

8.5. Conditiile de forma a formularelor si a documentelor necesare a fi depuse, cét si detaliile cu
privire la acestea sunt specificate si la pct. 25. (2) si (7) din Instructiunile pentru ofertanti.

CAP. IX. ALTE PRECIZARI SI CONDITII SPECIFICE

9.1. Comisia de evaluare a ofertelor, cit si comisia de solitionare a contestatiilor, isi vor desfisura
activitatea potrivit prevederilor cuprinse la art. 22 din Regulamentul de véinzare a bunurilor imobile
apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local
Sighigoara nr. 181/26.08.2021 si modificat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 9/09.02.2024.

9.2. Drepturile si obligatiile partilor

9.2.1. Drepturile si obligatiile vanzaitorului

a) Vanzitorul are dreptul si organizeze licitatia de vinzare a imobilului de naturi teren intravilan,
in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi:
11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinti fineats, in
conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.
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b) Vanzitorul are dreptul sé solicite constituirea de taxe si garantii, conform prevederilor CAP.
IV. TAXE SI GARANTII din prezentul caiet de sarcini.

¢) Vanzitorul are dreptul sd anuleze licitatia in conditiile descrise la pet. 30 din Instructiunile
pentru ofertanti.

d) Vanzétorul are dreptul si retind garantia de participare in cazul in care adjudecitorul nu
semneaza contractul de vénzare — cumpdrare in termen de maxim 20 de zile de la comunicarea
adjudecarii, conform pct. 4.2.6.

f) Véanzatorul are obligatia sa predea terenul citre cumpdrétor, in stadiul in care acesta se gaseste,
la data semndrii contractului de vanzare — cumpdrare, in baza unui proces - verbal de predare-primire.

g) In situatia existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vinzare
prin licitatie sau din cauza cérora este imposibila incheierea contractului, singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

9.2.2. Drepturile si obligatiile cumparétorului

a) Cumpdratorul are obligatia de a semna contractul de vinzare - cumpdrare in termen de maxim
20 de zile de la comunicarea adjudecdrii, in caz contrar urmand si piardd garantia de participare,
conform pct. 4.2.6.

b) Nesemnarea de cétre adjudecatar a contractului de vanzare - cumpdrare in termenul stabilit,
duce la anularea licitatiei si pierderea garantiei.

¢) Cumpératorul are obligatia sa achite pretul imobilului stabilit in urma procedurii de licitatie, la
data incheierii contractului de védnzare - cumparare.

d) Cheltuielile generate de incheierea contractului de vinzare — cumpdrare, precum si de
inscrierile si notdrile 1n cartea funciara a imobilului, cad in sarcina exclusivi a cumparatorului.

9.3. Imobilul care face obiectul contractului de vanzare - cumpdrare incheiat in urma licitatiei
publice nu va putea fi instrdinat timp de 5 (cinci) ani de la data incheierii in formd autenticid a
contractului de vénzare - cumpérare. Clauza interzicerii instrdinirii pe o perioadd de 5 ani, va fi
prevazutd in contractul de vanzare - cumpérare.

9.4. Cumparétorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului dupd semnarea contractului de
vanzare - cumpdrare si semnarea procesului verbal de predare - primire, dupa care are dreptul de a
exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, imobilul, respectiv are dreptul de a folosi si culege
fructele bunului imobil care face obiectul contractului de vinzare - cumpdarare.

Sef serviciu,
Carmen Morar

Intocmit/Redactat: Liang/ Ignat — consilier Compartiment Evidenté si Administrare Terenuri
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MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexa nr. 2.2.
la Hotar4rea Consiliului Local Sighisoara nr.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTII
participanti la licitatia publici organizata pentru vinzarea prin licitatie publica
a imobilului de naturi teren intravilan in suprafata de 829 mp., situat in Sighisoara,
jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852),
nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta fineata

Atentie!

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea prevederilor
lor atrage descalificarea ofertelor.

Prezentele instructiuni au la bazad urmétoarele principii:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vnzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a
criteriilor pentru vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura pentru vanzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este
parte;

e) libera concurenti - asigurareca de cétre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura pentru vénzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului
Sighisoara sa aiba dreptul de a deveni cumparator in conditiile legii, ale conventiilor st acordurilor
internationale la care Romania este parte.

INFORMATII PRIVIND ORGANIZATORUL LICITATIEI SI OBIECTUL VANZARII

1. Organizatorul licitatiei publice in vederea vanzéarii imobilului, a cérei initiere a fost aprobata
prin Hotardrea Consiliul Local Sighisoara nr. 215 din 28 septembrie 2023, este MUNICIPIUL
SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod
fiscal nr. 5669309, nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail: primaria@sighisoara.org.ro,
web: www.primariasighisoara.ro, cont curent nr. RO63 TREZ 4782 1A30 0530 XXXX deschis la
Trezoreria Sighisoara, reprezentat prin Primar — [oan - Iulian Sirbu.

2. Obiectul vanzarii prin licitatie il constituie imobilul de naturd teren intravilan, proprietate
privatd a Municipiului Sighisoara, in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F.
nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria
de folosinta faneata.

3. Imobilul care face obiectul vanzarii, este proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si este
inregistrat in evidentele contabile sub nr. de inventar 51.245 si valoare de inventar 92.199,93 lei.

TIPUL LICITATIEI

4. Vanzarea imobilului se face prin licitatie publica deschisa.

Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitatia publicd organizatd in vederea vanzdrii imobilului, de naturd teren
intravilan, proprietate privatd a Municipiului Sighisoara, in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris
in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de
Jfolosintd faneata.



PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

5. Pretul minim de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, si cu prevederile Regulamentului de vénzare a bunurilor imobile apartinidnd
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotédrarea Consiliului Local Sighisoara nr.
181/26.082021 si modificat prin Hotirdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 9/09.02.2024, la valoarea de
133.962,00 lei (valoarea cea mai mare dintre valoarea de piata si valoarea de inventar, la care se adaugd
cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala si raportul de evaluare).

ACHIZITIONAREA DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

6. Obtinerea documentatiei de licitatie se face in baza unei cereri transmise $i inregistrate la
Municipiul Sighisoara.

7. Municipiul Sighisoara va pune la dispozitia oricarei persoane interesate, care a inaintat o
solicitare in acest sens, un exemplar din documentatia de vanzare, pe suport hértie si/sau pe suport
magnetic, conform optiunii exprimate de solicitant. '

8. Documentatia de licitatie se va pune la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 2 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea
acesteia.

9. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
citre autoritatea contractanti a perioadei previzute la pct. 8., s nu conducd la situatia in care
documentatia de licitatie si fie pusa la dispozitia solicitantului cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor, mentionata in anuntul licitatiei.

10. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de licitatie.

11. Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

12. Municipiul Sighisoara are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de licitatie,
luAnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective, cu cel putin 5
zile lucrdtoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

13. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. anterior, aceasta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

CUANTUMUL _SI MODALITATILE DE _PLATA/CONSTITUIRE A TAXELOR SI
GARANTIHLOR

14. Taxa de participare la licitatie se ridica la valoarea de 1.339,62 lei si poate fi achitata prin
una din urmétoarele modalitati:
« transferul sumei in contul RO41TREZ47821160250XXXXX al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Taxd de participare la licitatie vanzare teren
C.F. nr. 56069”;
» plata in numerar la casieria Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitanta: ,,Taxd de
participare la licitatie vanzare teren C.F. nr. 56069”.
Atentie! Suma reprezentind taxd de participare nu se restituie.
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15. Garantia de participare la licitatie este in suma de 13.396,20 lei si se poate constitui prin
una din urmatoarele modalitati:

+ transferarea sumei in contul RO57TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara, CUI
5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare la licitatie
vanzare teren C.F. nr. 56069”.

« plata in numerar la casieria Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitanta: ,,Garantie
participare la licitatie vanzare teren C.F. nr. 56069”.

16. Garantia de participare la licitatie se retine de vanzator in cazul in care ofertantul stabilit
castigitor nu incheie contractul de vAnzare — cumpdrare in termenul prevédzut la art. 26 alin. (1) din
Regulament.

17. Garantia de participare depusi de ofertantul castigator va fi retinutd de catre vanzitor si se
considera avans din pretul de vanzare datorat de cétre cumparator.

18. Garantia de participare va fi restituitd de catre vanzator tuturor ofertantilor necistigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul céstigator si vanzator, in baza unei solicitéri
scrise, depusa la sediul vanzatorului.

19. Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigator al licitatiei, nu semneaza din culpa sa
contractul de vanzare - cumpdrare.

CONDITII _DE PARTICIPARE LA LICITATIE, CONDITII DE ELIGIBILITATE A
OFERTANTILOR

20. Orice persoani fizicd sau juridicd, roména sau strdind, are dreptul de a participa la licitatia
organizati in vederea vAnzarii unui imobil aflat in proprietatea privatd a municipiului Sighisoara, cu
obligativitatea indeplinirii urmatoarelérconditii:

a) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate in documentatia de vanzare prin licitatie, in termenul
stabilit in anuntul licitatiei;

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fatd de bugetul
local si fata de bugetul consolidat al statului;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

21. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile Municipiului Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare a licitatiei. Verificarile in acest sens, vor fi intreprinse
de citre Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ la primirea fiecarei cereri de cumpdrare a
documentatiei de atribuire a contractului de vinzare, rezultatul acestora, in cazul in care se constatd ca
solicitantul se afla in situatia descrisd anterior, fiindu-i adus la cunostintd, in scris, ca raspuns la cerere.

22. Va fi exclus din procedura pentru vénzare orice ofertant care se afld in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt administrate de un judecétor
sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate;

b) face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de la punctul a).

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor si taxelor cétre bugetul local sau catre bugetul
consolidat al statului;

d) a furnizat informatii false in documentele de calificare;

e) a comis o greseala grava in materie profesionald, pe care vanzitorul o poate invoca aducénd ca
dovadi orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie (existenta unei condamndri, in ultimii 3 ani, prin
hotirarea definitiva a unei instante judecatoresti pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau
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pentru comiterea unei greseli in materie profesionald, existenta unei condamnari, in ultimii 5 ani, prin
hotdrdrea definitivd a unei instante judecdtoresti, pentru participarea la activitdti ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani, etc);

f) nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare sau a
documentatiei de participare la licitatie;

g) oferta sa nu respect in totalitate cerintele prevazute in documentatia de participare la licitatie,
nu a depus toate documentele solicitate de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate
peste cele stabilite in cadrul documentatiei/legii, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau nu poarta
mentiunea conformititii cu originalul, in cazul si in forma in care aceste cerinte sunt mentionate in
documentatie;

h) oferta este depusa dupé termenul stabilit in anuntul licitatiei;

i) pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin hotdrére de
consiliu.

j) se afla in situatia prevazuti la pct. 21. din prezentele Instructiuni.

23. Este considerat eligibil si avand oferta valabila, orice ofertant care indeplineste conditiile de
participare la licitatie, astfel cum sunt prezentate la pct. 20. — 22. din prezentele Instructiuni, si care face
dovada indeplinirii conditiilor privind intocmirea, transmiterea si continutul ofertei, prezentate la pct. 24.
si pct. 25. din prezentele Instructiuni.

LISTA DOCUMENTELOR OBLIGATORII A FI DEPUSE PENTRU PARTICIPAREA LA
LICITATIE, MODUL DE INTOCMIRE SI PREZENTARE, PRECUM SI MODUL SI LOCUL
DE DEPUNERE SI INREGISTRARE A OFERTELOR

24. Reguli privind intocmirea si transmiterea ofertei

(1) Fiecare dintre ofertanti are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

(2) Ofertele se redacteazé in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Municipiului Sighisoara — Compartimentul Registraturd si Arhiva
conform anuntului de vanzare prin licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, cu adresa
de Tnaintare (model regasit in Anexa nr. 5 la prezentele instructiuni).

(4) Ofertele se inregistreazi in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora depunerii.

(6) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toaté perioada de derulare
a procedurii de vanzare prin licitatie.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful licitatiei.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor va rimane confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
Municipiul Sighisoara urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

25. Continutul ofertelor

(1) Plicul exterior va contine:

A. In cazul ofertantului persoani juridica:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul — original (F1 — Anexa nr. 1);

b) Declaratia de participare — original (F2 — Anexa nr. 2);

c¢) Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantului:
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- Certificat de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;

- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor — copie, din care si rezulte: obiectul de activitate; ofertantul nu este in faliment;
ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura
activitati economice; sediul social; administratorul oferantului.

- Statutul si actul constitutiv, cu actele aditionale semnificative — copie;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului ci nu se afld in dizolvare,
insolvent, faliment sau lichidare — original (F3 — Anexa nr. 3), insotita de copia dovezii privind calitatea
de reprezentant legal al ofertantului si de copia actului sdu de identitate;

- Imputernicire acordata persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica —
original, insotita de copia actului sdu de identitate (daca este cazul);

- Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ca ofertantul persoana juridica nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

- Cazier fiscal, eliberat de ANAF, care s3 ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune fiscala,
valabil la data deschiderii ofertelor — original;

- Certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreazd unitétii
administrativ-teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste cd persoana juridicid nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor — original;

d) dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

e) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.

B. in cazul ofertantului persoana fizica:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul — original (F1 — Anexa nr. 1);

b) Declaratia de participare — original (F2 — Anexa nr. 2);

¢) Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantului:

- act de identitate — copie;

- cazier judiciar care sd ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea urmdtoarelor fapte: gestiune
frauduloasd, abuz de incredere, fals, inseldciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor — copie;

- imputernicire acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica —
original, insotita de copia actului sdu de identitate (daca este cazul);

- certificat de atestare fiscal, eliberat de ANAF, care si ateste cé ofertantul nu are datorii fatd de bugetul
de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

- certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza unitatii administrativ-
teritoriale unde isi are domiciliul, care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii, valabil la data deschiderii
ofertelor — original;

d) dovada achitérii taxei de participare la licitatie;

e) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.

(2) Documentele mentionate anterior, necesar a fi depuse in copie, vor fi prezentate initial la
Compartimentul Evidenta si Administrare Terenuri, in original, in vederea fotocopierii lor si certificarii
conform cu originalul, de citre functionarul public din cadrul compartimentului, conform prevederilor
legale aplicabile.

(3) in cazul in care ofertantul este persoani juridicd/fizica straind, toate documentele mentionate
la subpct. (1) ., se vor depune traduse, dupa caz, in limba romana de un traducator autorizat.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzérii pentru care a fost depusa oferta: ,,Licitatie
publica pentru vinzarea imobilului de natura teren intravilan, avind categoria de folosintd faneatd, in
suprafatd de 637 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 Sighisoara”

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, va avea inscris pe el numele/denumirea
ofertantului, precum si domiciliul/sediul social al acestuia.
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(6) Oferta se depune intr-un singur exemplar si cuprinde pretul de vanzare oferit (F4 — Anexa nr.
4) — original.

(7) Formularele vor fi semnate de citre ofertant si completate fard ingrosari, stersaturi sau
modificari.

CRITERIUL DE SELECTIE A OFERTELOR SI MODUL DE DETERMINARE A OFERTEI
CASTIGATOARE

26. Criteriul de selectie a ofertelor este ,,cel mai mare pret oferit”.

Determinarea ofertei cistigatoare, dintre cele declarate valabile, se face pornind de la oferta cea
mai mare, continudndu-se cu cel putin un pas de ofertare peste pretul cel mai mare ofertat. Pasul de
ofertare va fi de 10% din aceastd valoare. Procedura de supralicitare continua pana cind nici un ofertant
nu mai supraliciteaza. Pretul adjudecat va include cel putin un pas de licitare de 10% din oferta cea mai
mare.

DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEIL: CONDITII $1 MOD DE DESFASURARE,
MODALITATE DE ADJUDECARE, DESEMNAREA CASTIGATORULUIL, SOLUTIONAREA
CONTESTATIILOR, ANULAREA PROCEDURII

27. Conditii de desfasurare a licitatiei

(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie in
vederea vanzarii au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua etape a procedurii de vanzare prin licitatie publica
nu se depune nicio oferta valabila, vinzatorul anuleaza procedura de licitatie.

(3) Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia aprobatd pentru prima etapd a
licitatiei.

(4) Cea de-a doua etapa a licitatiei se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima etapa.

(5) In cazul in care la data desfasurarii celei de-a doua etape a licitatiei, documentele care atesta
indeplinirea conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fata de bugetul local si fatd de bugetul
consolidat al statului (certificatul de atestare fiscald,eliberat de ANAF, si certificatul/adeverinta privind
plata taxelor si impozitelor locale) sunt iesite din termenul de valabilitate, ofertantul va prezenta comisiei,
in cadrul sedintei, alte documente care si fie valabile.

28. Licitatia se va desfasura potrivit procedurii prezentate mai jos:

(1) Comisia de evaluare a ofertelor se intruneste in urma convocdrii realizate de catre secretarul
comisiei la solicitarea presedintelui de comisie.

(2) Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ din cadrul Municipiului Sighisoara preda
plicurile sigilate, contindnd ofertele depuse, citre secretarul comisiei de evaluare a ofertelor, in ziua fixata
pentru deschiderea lor, astfel cum este prevéazuta in anuntul licitatiei.

(3) La sedinta organizatd pentru vdnzarea prin licitatie publica participd membrii comisiei de
analiza si evaluare a ofertelor, precum si ofertantii/reprezentantii ofertantilor.

(4) Sedinta organizatd pentru vénzarea prin licitatie este condusd de presedintele comisiei de
evaluare sau, in cazul in care acesta lipseste, de supleantul sdu.

(5) In ziua si la ora anuntati pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei, in deschiderea
sedintei, mentioneazd hotédrirea de consiliu in baza cireia a fost organizata licitatia, prezintd membrii
comisiei, da citire listei ofertelor depuse si confirma prezenta ofertantilor/reprezentantilor ofertantilor,
prezintd modul de desfasurare al licitatiei si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

(6) In cazul in care se constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare, se trece la deschiderea
plicurilor exterioare ale ofertelor in sedinta publica.
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(7) Dupai analizarea documentelor continute in plicurile exterioare, comisia elimind ofertele care
nu sunt conforme cu specificatiile prevazute in documentatia licitatiei, iar secretarul comisiei intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, mentionand si:

a) ofertele care au fost depuse in termenul prevazut in anuntul licitatiei;

b) ofertele care au fost depuse in afara termenului prevazut in anuntul licitatiei;

c) ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor prevazute in documentatia de licitatie;

d) ofertele care nu au indeplinit criteriile prevazute in documentatia de licitatie si au fost, prin urmare,
respinse;

e) orice clarificdri care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare.

(8) Pentru continuarea desfasurarii licitatiei, este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte sd Intruneascd conditiile de valabilitate prevdzute in prezentele
Instructiuni. In caz contrar, procedura de licitatie se anuleazi si se va organiza o noui licitatie, conform
prevederilor legale aplicabile.

(9) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
prevdzut la subpct. (7), de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti/reprezentantii
ofertantilor. In cazul in care unul sau mai multi ofertanti/reprezentanti ai ofertantilor refuzi semnarea
procesului verbal, comisia consemneaza acest fapt, precum si motivele invocate de ofertant, in procesul
verbal.

(10) In situatia in care existd cel putin doud oferte care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevdzute in documentatia de vanzare, acestea sunt considerate si declarate oferte valabile. Presedintele
comisiei anuntd pretul minim de pornire al licitatiei, precum si preturile inscrise in plicul interior al
ofertelor declarate valabile.

(11) Determinarea ofertei castigatoare, dintre cele declarate valabile, se face pornind de la oferta
cea mai mare, continudndu-se cu cel putin un pas de ofertare peste pretul cel mai mare ofertat. Pasul de
ofertare va fi de 10% din aceasta valoare.

(12) Procedura de supralicitare continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza. Pretul
adjudecat va include cel putin un pas de licitare de 10% din oferta cea mai mare.

(13) In urma analizirii plicurilor interioare si a ofertarii, secretarul comisiei intocmeste un proces-
verbal, in care vor fi mentionate:

- ofertele declarate valabile;

- ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestor oferte de la
procedura licitatiei;

- pretul cel mai mare ofertat de la care s-a pornit supralicitarea, precum si valoarea pasului de
ofertare;

- ofertantul castigator si valoarea pretului oferit de acesta;

- ofertantii declarati necastigétori in urma confruntérii ofertelor.

Procesul verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti/reprezentantii
ofertantilor. In cazul in care unul sau mai multi ofertanti/reprezentanti ai ofertantilor refuza semnarea
procesului verbal, comisia consemneaza acest fapt, precum si motivele invocate de ofertant, in procesul
verbal.

(14) 1n baza procesului verbal intocmit in urma analizarii plicurilor interioare si a ofertarii,
secretarul comisiei redacteaza, in termen de 1 zi lucratoare, un raport, semnat de toti membrii comisiei.
Raportul se redacteaza in 3 (trei) exemplare originale, care se inregistreaza la Municipiul Sighisoara.

(15) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisie de evaluare, Municipiul
Sighisoara informeaza, in scris si cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor, precum si
ofertantii a cdror oferte nu au fost declarate castigitoare sau au fost excluse, invocand si motivele care au
condus la acestea.

Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitatia publicd organizatd in vederea vanzarii imobilului, de naturd teren
intravilan, proprietate privatd a Municipiului Sighisoara, in suprafatdi de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris
in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de
folosintd faneatd.



(16) Procesele verbale impreund cu un exemplar din raport, antementionate, se pastreaza la dosarul
licitatiei. Celalalt exemplar din raportul procedurii se depune, impreuna cu celelalte documente necesare,
la notar, in vederea intocmirii, in forma autentica, a contractului de vinzare-cumparare.

29. Formularea si solutionarea contestatiilor

(1) Oricare dintre ofertantii la procedura de licitatie poate formula contestatie, daca se considera
vatdmatd prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si/sau s-a desfasurat licitatia.

(2) Contestatia se formuleaza in scris si se inregistreazi la Compartimentul Registratur si Arhiva
din cadrul Municipiului Sighisoara, in termen de 5 zile lucritoare de la data comunicarii prevazute la pct.
28. (15).

(3) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

a) numele, domiciliul sau adresa de corespondenta si datele de contact (nr. de telefon, adresa de e-mail)
ale contestatorului persoana fizica;

b) denumirea, sediul, codul unic de finregistrare, nr. de finregistrare la Registrul Comertului,
administratorul/administratorii, persoana imputernicita sa reprezinte societatea si calitatea acestora, date
de contact (nr. de telefon, adresa de e-mail) ale contestatorului persoana juridica.

c) obiectul contestatiei;

d) motivarea 1n fapt si in drept a contestatiei;

e) mijloacele de proba pe care se sprijini contestatia;

f) numele si semnétura persoanei care a formulat contestatia.

(4) Contestatia va fi solutionatd de comisia numita in acest scop, in termen de 72 de ore de la
inregistrare, prin admitere sau, dupa caz, prin respingerea ei.

(5) Comisia se va pronunta motivat asupra contestatiei, printr-un proces-verbal, si va inainta un
raport al sedintei, in termen de 1 zi lucrdtoare, spre aducere la cunostintd primarului municipiului
Sighisoara.

(6) In cazul in care contestatia este fondata, comisia va revoca raportul licitatiei si va desemna alt
castigdtor sau va anula procedura de licitatie, dupa caz.

(7) Dupa luarea la cunostinta de cétre primar a continutului raportului, constatarile comisiei vor fi
comunicate contestatorului si tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile lucritoare de la data aducerii
la cunostinta.

(8) In cazul in care comisia de solutionare a contestatiilor desemneazé un alt castigétor ca urmare
a admiterii contestatiei, procesul verbal al sedintei reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

(9) In cazul in care se decide anularea procedurii licitatiei, se va proceda la reluarea procedurii de
vanzare prin licitatie.

30. Anularea procedurii de vanzare prin licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile pct. 28. (8), vanzatorul are dreptul de a anula procedura pentru
vénzare in situafia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) in sensul prevederilor anterioare, procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati erori
sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute in preambulul prezentelor Instructiuni;

b) vanzatorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fard ca acestea si conduci, la randul
lor, la incélcarea principiilor prevazute in preambulul prezentelor Instructiuni;

(3) Procedura licitatiei se anuleaza si in urmétoarele situatii:

a) in cazul in care, dupd anularea primei etape a licitatiei (cand nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile),
la reluarea licitatiei nu a fost depusi nicio oferta valabila;

b) in cazul existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteazi procedura de vanzare prin licitatie
sau din cauza cdrora este imposibild incheierea contractului. in aceastd situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitatia publicd organizatd in vederea vénzdrii imobilului, de naturd teren
intravilan, proprietate privatd a Municipiului Sighisoara, in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris
in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de
Jfolosintd faneata.



c) ofertantul cistigitor isi revocd oferta sau refuza incheierea contractului de vénzare-cumpirare.
Revocarea ofertei sau refuzul incheierii contractului de vanzare-cumpérare se va aduce la cunostinta
Municipiului Sighisoara in scris.

(4) Municipiul Sighisoara are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

FORMULARE

31. Formularele necesare a fi completate si depuse in cadrul ofertei, pe langa celelalte documente
prevazute la pct. 25. (2) si (7):
a) F1: Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa nr. 1;
b) F2: Declaratia de participare — Anexa nr. 2;
¢) F3: Declaratie pe propria rdspundere a reprezententului legal al ofertantului ci nu se afld in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare — Anexa nr. 3;
d) F4: Oferta financiara — Anexa nr. 4;
e) Model Adresa de inaintare a ofertei — Anexa nr. 5.

ALTE INFORMATII:

Prevederile prezentelor Instructiuni se completeazi cu prevederile Regulamentului de vanzare a
bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.8.2021 si modificat prin Hotardrea Consiliului Local Sighisoara
nr. 9/09.02.2024.

Sef serviciu,
Carmen Morar

intocmit/Redactat: Liana | gnat — consilier Compartiment Evidentd si Administrare Terenuri
é 5

Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitafia publica organizatd in vederea vinzdrii imobilului, de naturd teren
intravilan, proprietate privatd a Municipiului Sighisoara, in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris
in C.F. nr. 560069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de
folosintd faneata.



F1 Anexanr. |

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumire: ........ccoooiviiiiiiininnn P
2. Cod fISCAl/CIN P ot e R R R G T R TR
3. Cont bancar nr. , deschis 1a .....summussmmmsirssaaremmrimnssmssig
4. Adresa sediului Central/domuiCiliU: . ... .ot e
5. Website/e-mail: ... e e
Telefon/fax: ....cooiiiiii L o oeeoeamisssane st e s SRR AR S

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul (adrese complete, telefon/fax, certificate de
inregistrare):

9. Principala piafd @ afacerilor: ... ....oouieirinii e
10. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:
Anul Cifra de afaceri anuala (la 31.12.)
- lei -

I.Anul

2. Anul

3. Anul

Medie anualda:

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmérii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii: suswsasassuss

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizatd si stampila)

Anexi la Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitatia publicd organizatd in vederea vanzdrii imobilului, de
naturd teren intravilan, in suprafatid de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F.
vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosintd fineatd.

Timp estimativ de completare: 5 min.

Motivul colectdrii informatiilor si datelor personale solicitate vor fi procesate numai in vederea procesadrii i solutionarii
solicitdrii dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor §i arhivarea acestora in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In conformitate cu Regulamentul nr. 679/216 avefi dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce priveste datele
cu caracter personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau
restrictionarea prelucrdrii sau a dreptului de a va opune prelucrdrii, precum si a dreptului la portabilitatea datelor.



2 Anexa nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de vanzare prin licitatie publica a imobilul de naturd teren intravilan, in suprafata de 829
mp., situat In Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069
(nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta fAneata

Catre,
MUNICIPIUL SIGHISOARA

Prin prezenta,

Noi,

Ne manifestdm intentia fermé de participare la licitatia, organizatad in sedintd publica de citre
Municipiul Sighisoara, in vederea vanzarii imobilului de natura teren intravilan, in suprafata de 829 mp.,
situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad.
vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta faneata.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie prevazute in documentatia de licitatie si ne
asumdm responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pe parcursul procesului de licitare in vederea vanzérii imobilului de
naturd teren intravilan, in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069
(nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta
féneata, In conditiile in care Consiliul Local al Municipiului Sighisoara nu decide altfel.

Persoana/persoanele care va/vor participa pentru deschiderea sedintei publice de prezentare a
ofertelor si pentru semnarea actele incheiate cu aceastd ocazie, la locul, data si ora indicate de
dumneavoastra, in anuntul licitatiei, este/sunt:

.......................................................... ,ncalitate de ...vueeeieiii e

.......................................................... , In calitate de yyusavmmaiae oy e s sy

Data, Ofertant,

L.S.

Anexid la Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitatia publica organizati in vederea vanzirii imobilului, de
naturd teren intravilan, in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, tnscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F.
vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta fineatd.

Timp estimativ de completare: 5 min.

Motivul colectdrii informatiilor si datelor personale solicitate vor fi procesate numai in vederea procesarii si solutiondarii
solicitdrii dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor si arhivarea acestora in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In conformitate cu Regulamentul nr. 679/216 aveti dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce priveste datele
cu caracter personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau
restrictionarea prelucrarii sau a dreptului de a va opune prelucrdrii, precum si a dreptului la portabilitatea datelor.



F3 Anexa nr. 3

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnata/subsemnatul , reprezentant/imputernicit al
cu sediul/domiciliul in 5

in calitate de ofertant la licitatia publicd organizata, de citre Municipiul Sighisoara, in vederea vanzarii
imobilului de natura teren intravilan, in suprafata de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in
C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu
categoria de folosinta faneata,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, urmétoarele:
+ Ofertantul nu se afla in stare de faliment ca urmare a unei hotarari pronuntate de judecatorul sindic;
» Ofertantul si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
« In ultimii 2 ani, ofertantul nu a avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din cauze imputabile societétii, nu a produs si nici nu e pe cale sa produca grave prejudicii partenerilor de
afaceri;
* Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrarea definitiva a unei instante judecatoresti pentru o
faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;
« In ultimii 5 ani nu am fost condamnat, prin hotararea definitivd a unei instante judecdtoresti, pentru
participarea la activitéti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudd si/sau spélare de bani;
* La prezenta procedurd ofertantul nu participd in doua sau mai multe asocieri de operatori economici,
nici nu depune ofertd individuala si o altd ofertd comuna;
* Informatiile prezentate in cadrul ofertei pentru cumpérarea imobilului mai sus mentionat, in scopul
demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, sunt reale, complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
« Inteleg ci, in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil/pasibild de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pentru o duraté de 90 (nouazeci) zile de la depunere.

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizatd si stampila)

Anexi la Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitatia publicd organizatd in vederea vanzdrii imobilului, de
naturd teren intravilan, in suprafati de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F.
vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosintd fineata.

Timp estimativ de completare: 5 min.

Motivul colectdrii informatiilor si datelor personale solicitate vor fi procesate numai in vederea procesarii si solutiondarii
solicitdrii dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor si arhivarea acestora in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In conformitate cu Regulamentul nr. 679/216 aveti dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce priveste datele
cu caracter personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau
restrictionarea prelucrdrii sau a dveptului de a va opune prelucrdrii, precum si a dreptului la portabilitatea datelor.



F4 Anexa nr. 4
FORMULAR DE OFERTA

Catre
Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Domnilor/doamnelor,

1. Examinénd documentatia de atribuire aprobati pentru vanzarea prin licitatie publicd a imobilul
de naturd teren intravilan, in suprafati de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr.
56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de
folosintd faneatd, subsemnata/ul, reprezentant al ofertantului .................ooeeveeeeeioeeeeeeeeeoi, , va
aduc la cunostinti oferta noastra privind valoarea pretului oferit pentru cumpdrarea imobilului mai sus

mentionat, de ................... lei.

2. In cazul in care oferta noastrd va fi declarati castigdtoare in urma supralicitirii, ne angajim si
o mentinem pénd la semnarea contractului de vinzare — cumpérare, dar nu mai putin de 90 de zile de la
data declardrii ei castigitoare, ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

3. Mentiondm cd am luat cunostinti de prevederile documentatiei de licitatie in vederea vanzarii
si ne angajim ca, in cazul in care oferta noastri este stabiliti castigitoare in urma supralicitirii, si
respectdm conditiile impuse prin aceasta.

4. Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastra este stabiliti castigitoare in urma supralicitarii,

sd realizdm actiunile astfel cum sunt prevazute in documentatia de licitatie.

5. Precizdm faptul ca informatiile din cuprinsul documentelor care alcituiesc oferta de eligibilitate
si oferta financiard sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate intelectuala.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat sd semnez

(numele si semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

Anexd la Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitatia publici organizati in vederea vanzirii imobilului, de
naturd teren intravilan, in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F.
vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosintd fineatd.

Timp estimativ de completare: 5 min.

Motivul colectdrii informatiilor i datelor personale solicitate vor fi procesate numai in vederea procesadrii §i solufiondrii
solicitdrii dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor §i arhivarea acestora in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In conformitate cu Regulamentul nr. 679/216 avefi dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce privegste datele
cu caracter personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau gtergerea acestora sau
restricfionarea prelucrdrii sau a dreptului de a v opune prelucrdrii, precum i a dreptului la portabilitatea datelor.



Anexa nr. 5

ADRESA DE INAINTARE
- model -

Citre:

Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Urmare a anuntului de licitatie publicat in Monitorul Oficial nr. ........ /cotidianul
QST .../pe site-ul Municipiului Sighisoara, din data de ................. , privind vanzarea

prm 11c1tat1e publlca 1mob11ul de naturd teren intravilan, in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud.
Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top.
3343/2/1/11, cu categoria de folosinta faneata;
noi, veeeve.. VA transmitem aldturat plicul
51g11at si marcat in mod v121b11 contmand conform prevederllor documentatiei de licitatie:
a) oferta de eligibilitate;
b) plicul interior cuprinzind oferta financiara.

Avem speranta cad oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele cuprinse in
documentatia de licitatie in vederea vanzarii imobilul sus mentionat.

Cu stima,

Ofertant,

(semnatura autorizata)

Anexd la Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitatia publici organizatd in vederea vanzdrii imobilului, de
naturd teren intravilan, in suprafati de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F.
vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinti faneati.

Timp estimativ de completare: 5 min.

Motivul colectdrii informatiilor si datelor personale solicitate vor fi procesate numai in vederea procesdrii §i solutiondrii
solicitdrii dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor si arhivarea acestora in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In conformitate cu Regulamentul nr. 679/216 aveti dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce priveste datele
cu caracter personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau
restrictionarea prelucrdrii sau a dreptului de a vi opune prelucrdrii, precum §i a dreptului la portabilitatea datelor.



Nr. 8580/04.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ privind insusirea raportului de evaluare a unui
imobil - teren, aprobarea pretului de pornire la licitatie in vederea vanzarii acestuia,
a modalitatii de plata a pretului si a documentatiei de vanzare

Doamnelor si domnilor consilieri,

Prin hotdrirea nr. 215/28.09.2023, Consiliul Local Sighisoara si-a insusit propunerea de
cumpdrare formulatd de numitii Wulkesch Reinhold Otto si Wulkesch Judith, inregistratd la Municipiul
Sighisoara cu nr. 25.091/20.07.2023, pentru terenul intravilan, in suprafatd de 829 mp., situat in
Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi
1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta faneatd, aproband, totodat, initierea vinzarii prin
licitatie publica a acestui imobil — teren.

Potrivit prevederilor art. 3 din hotirdrea mai sus mentionatd, pentru determinarea pretului de
pornire la licitatie in vederea vanzarii terenului, s-a procedat la demararea procedurilor necesare pentru
achizitia de servicii avand ca obiect intocmirea de citre un evaluator autorizat, in conditiile legii, a unui
raport de evaluare pentru teren.

Raportul de evaluare a terenului intravilan, in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud.
Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top.
3343/2/1/11, cu categoria de folosintd faneatd, a fost intocmit de catre ing. Moldovan Tudor, expert
evaluator — membru titular ANEVAR, fiind finregistrat la Municipiului Sighisoara sub nr.
39709/06.12.2023.

Potrivit rezultatului evaludrii efectuate prezentatd in Raportul de evaluare intocmit, valoarea de
piatd a terenului intravilan in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr.
56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de
folosinta faneata, este de 133.562 lei.

In patrimoniul Municipiului Sighisoara, imobilul - teren pentru care s-a aprobat initierea vanzarii
prin licitatie conform Hotarérii Consiliului Local Sighisoara nr. 215/28.09.2023, este inscris ca mijloc
fix apartindnd domeniului privat, sub nr. de inventar 51.245 si valoare de inventar 92.199,93 lei.

Avand in vedere prevederile:

- art. 18, pct. B, din Capitolul V. Metodologia vanzarii prin licitatie publici deschisd din
Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara
aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.8.2021 si modificat prin Hotararea
Consiliului Local Sighisoara nr. 9/09.02.2024;

- art. 9 din Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 203/29.09.2021 privind constituirea
comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea vaAnzirii
bunurilor imobile proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si a comisiei de solutionare a
contestatiilor;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Ca urmare a compardrii valorii de inventar a terenului in suprafatdi de 829 mp., situat in
Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi
1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta faneata, respectiv 92.199,93 lei, cu pretul de piata,
stabilit prin raport de evaluare, respectiv 133.562,00 lei, a bunului care urmeazi a fi vindut, din care se
constatd cd valoarea mai mare o are pretul de piata, asadar, pretul minim de vanzare a imobilului de
naturd teren va fi stabilit prin addugarea cheltuielilor ocazionate de documentatia cadastrala si raportul
de evaluare la pretul de piata stabilit in urma evaludrii si exprimat prin Raportul de evaluare;

Luind in considerare valoarea inscrisd in Factura nr. 2163/05.12.2023, reprezentind Raport
evaluare teren si cladire, conform comanda nr. 37333/13.11.2023, emisd de Moldovan Tudor P.F.A.,
respectiv 800,00 lei, adica 400,00 lei/raport de evaluare;

Tinind cont de cele de mai sus, pentru finalizarea vénzirii prin licitatie publica a terenului
intravilan in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F.



vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosinta
faneata, este necesar:

1. Sa se insuseascd Raportul de evaluare, inregistrat la Municipiului Sighisoara sub nr.
39709/06.12.2023, intocmit de catre ing. Moldovan Tudor, expert evaluator — membru titular ANEVAR,
pentru stabilirea pretului de piatd a terenului intravilan in suprafatd de 829 mp., situat in Sighisoara, jud.
Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top.
3343/2/1/11, cu categoria de folosinta fAneata.

2. Sa se aprobe pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului intravilan in suprafata de
829 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad.
56069 (nr. cad. vechi 1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosintd fineatd, la valoarea de
133.962,00 lei stabilitd prin Raportul de evaluare intocmit de ing. Moldovan Tudor, expert evaluator —
membru titular ANEVAR, inregistrat la Municipiului Sighisoara sub nr. 39709/06.12.2023, respectiv
133.562,00 lei, la care s-au addugat cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald si raportul de
evaluare, potrivit prevederilor art. 18, lit. B, pct. V., din Regulamentul de vAnzare a bunurilor imobile
apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotdrirea Consiliului Local
Sighisoara nr. 181/26.8.2021 si modificat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 9/09.02.2024,
respectiv 400,00 lei.

3. Sa se aprobe plata integrald ca modalitate de platd a pretului de vAnzare a terenului, astfel cum
va fi stabilit in urma licitatiei.

4. Sa se aprobe documentatia de vanzare pentru terenul intravilan in suprafata de 829 mp., situat
in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56069 (nr. C.F. vechi: 11725), nr. cad. 56069 (nr. cad. vechi
1852), nr. top. 3343/2/1/11, cu categoria de folosintd féneatd, compusd din: Caiet de sarcini si
Instructiuni pentru ofertanti, regasita in anexele nr. 2.1. si 2.2. la proiectul de hotarére.

5. Vanzarea propriu-zisa a terenului, in intelesul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sa fie perfectd prin act autentic la un birou
notarial public.

6. Cheltuielile generate de incheierea actului notarial precum si de inscrierile si notarile in cartea
funciard sa fie in sarcina exclusivd a cumpératorului.

7. S& se mandateze Primarul Municipiului Sighisoara, domnul Ioan - Iulian Sirbu, si semneze
contractul de vanzare - cumpdrare in forméa autentica.

Sef serviciu,
Carmen Morar

Intocmit/Redactat: Liana Ignat — consilier Compartiment Evidenta si Administrare Terenuri
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Nr. 17832/X1/2/22.05.2024

Aprobat,
Primar

NOTA DE SERVICIU

Cdtre,
Serviciul Relatii Publice si Comunicare

in vederea supunerii spre aprobare intr-o viitoare sedinti a Consiliului Local
Sighisoara, prin prezenta, va Tnaintim Proiectul de hotérare privind insusirea raportului
de evaluare a unui imobil - teren, aprobarea pretului de pornire la licitatie In vederea
véanzdrii acestuia, a modalitatii de plata a pretului si a documentatiei de vénzare;

in acest sens, va rugam si efectuati demersurile necesare in vederea parcurgerii
procedurii prevdzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald fin
administratia publicd, cu modificarile si completérile ulterioare, pentru supunerea
proiectului de act normativ consultarii publice.

Sef serviciu,
Carmen MORAR

Chue puinsll 0% A3 0F dot

I/R: Ignat Lian
Consilier Compagnment evidenta si administrare terenuri

Exemplare : 2




